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SAMFALLIGHETSFORENING

FORVALTNINGSBERATTELSE

for
Tvetens samfillighetsforening i Kungilv

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Tvetens samfillighetsforening i Kungélv administrerar gemensamanhetsanldggningen Kungilv
Kungsljuset GA:1. Samfilligheten vars syfle &r att upplata parkeringsplatser, gang och cykelvigar
samt gronomraden 4t sina medlemmar.

Foreningens 134 medlemmar fordelar sig enligt féljande:

132 egna hem, uppdelat i radhusséder med 41 radhus och radhus norr med 91 radhus.
1 bostadsrittsforening, Brf Fridhem med 140 ldgenheter

1 hyresritt, Kungélvsbostidder med 74 ldgenheter

Samfillighetens har 372 andelar. Andelségarna &r HSB Brf Fridhem 140 andelar,
Kungélvsbostéider 74 andelar, radhussdder 49 andelar och radhus norr 109 andelar.

Samfilligheten har 4 stycken verksamhetsgrenar:

e Verksamhetsgren 1 avser parkeringsplatser, gang och cykelvidgar m.m.

e Verksamhetsgren 2 avser fjarrvirme for Kungélvsbostidder, HSB Brf Fridhem
och 41 radhus i sdder.

e Verksamhetsgren 3 avser drinering med tillhorande brunnar.

e Verksamhetsgren 4 avser avrdkning VA for 41 radhus i soder, samt renhallning med nya
molok systemet for alla ldgenheter 1 omradet.

Avrikning sker varje &r géllande fjérrvéirme och vatten for HSB Brf Fridhem, Kungélvsbostider
och radhusstder.

Samfélligheten har sitt séte i Véstra Gotalands 14n, Kungélvs kommun.
Gemensamhetsanliggningen startades ar 1974.

Foreningens fastighet har beteckningen Kungsljuset 2-5.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har foljande planerat underhall gjorts

Yttre skotsel av p-ytor, gdngar och grénomraden.

Arsavtal med BTE entreprenad.

Byte sand pé samtliga lekytor.

Bytt vatten och virmeméngdsmaétare, med manuell avlédsning till fjdrravldsning i radhusomrade
Soder.

Tagit ner ett storre antal tréd.

Bytt sand till konstgrds pd nagra lekytor.

Bytt utebelysning till led.

Under éret har féljande reparationer gjorts
Byte av timer och jordfelsbrytare mm.

Reparerat lekredskap, sargar, ricken, mm.
Justerat brunnar, asfaltsytor, kantsten mm.

Under aret har foljande investeringar gjorts
Byggt allaktivitets yta
Vindskydd och grill

Forvintad framtida utveckling
Breddning av samtliga 366 p-platser, asfaltering, linjemarkering och individuella elstolpar for

framtidens elbilar.

Nytt regelverk
Frén och med 2017 har féreningen gatt in 1 ett nytt regelverk, kallat Kategori 3 (K3). Detta innebér

bl.a. for var forening att tidigare &rs avrikningar for kulvert, vatten och dréneringsledningar flyttas
till 6vriga kortfristiga skulder och ligger inte lingre som en egen not. Se not 18.

Ovrigt

Eftersom foreningen inte kom igéng med arbetet med asfaltering av p-platser och gangbanor under
aret, gor nu foreningen i ar ett stort Gverskott. Féreningen hade budgeterat for hogre kostnader och
eftersom att projektet inte startades som det var beréknat, s belastades inte féreningen kostnader

under aret. Kostnaderna/investeringarna kommer att komma senare ar istillet.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma holls den 23 maj 2017. Pa stimman deltog 45 réstberittigade
medlemmar. Styrelsen har under dret hallit 8 st sammantréden.

Styrelsen

Ordinarie ledaméter

Lars Erik Olofsson ordforande
Annika Ostensson vice ordférande
Lars Goran Algelid

Olof Lewin

Tina Nyth Persson

Liban Wehlie

Suppleanter

Lars Malmgren
Mattias Anderstrom
Katarina Wallstrém
Bodil Ekstrand
Kenneth Aman

Adjungerad ledamot
Arly Jakobsen sekreterare

Under aret har Kungilvsbostdder bara utsett en av tva ordinarie till styrelsen.
Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lars Erik Olofsson, Tina Nyth Persson, Annika Ostensson samt som

extern Arly Jakobsen, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Kerstin Nordenham Murby och Sten Ahrman

Valberedning
Valberedning under aret har varit Jimmy Berkefors och Katja Ragnstam

Vicevird/Kanslist
Arly Jakobsen
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Medlemsinfo

For andra aret i rad var det en mycket snofattig vinter. Trakigt for barnen kanske men gynnsamt
or foreningens ekonomi.

Styrelsen fick avslag frdn anstkan om tillgénglighet pd kommunal mark for p-yta séder om
Tvetgatan 275-299 (se protokoll 1-2017 § 7).

Den stensatta delen av lekplatsen mellan radhusen i omr. Norr férankrades med cement.
Foreningen forlingde skotselavtal med BTLe med samma forutséttningar och priser som tidigare.

Viér container var som vanligt, de tva forsta veckorna i april, pa sin ordinarie plats vid taxi B.
Tyvirr finns det fortfarande medlemmar som sldnger obrfinnbart i containern vilket i sin tur
medfor férdyrade tomningskostnader.

I samrdd med radhusigarna, filldes triden mellan radhusen pa Tg 275-299 och p-platsen.

I april bjod styrelsen in samtliga kontaktmén till en gemensam traff dér féreningen berittade om
framtidsplaner, budget, hemsidan, fiber osv.

Tréffen, som var mycket uppskattad, avslutades med en gemensam maltid p& Trankérrsgarden.
Eftersom triffen kinns viktig fér bdde radhusrepresentanterna och styrelsen, beslutades att den
skall vara arligen aterkommande.

Styrelsen beslutade att gora en “allaktivitetsyta” pa den nedlagda boulebanan nedanfor
Kungilvsbostiders hus (se protokoll 1-2017 § 7).

Allaktivitetsytan invigdes av féreningens ordférande Lars Erik Olofsson (LEQ) den 13 maj.
Efter invigningstalet var det tdvlingar fér bade stora och sm4, kaffe, korvgrillning osv.
Invigningen var mycket vilbesokt. (Se bilderna pa var hemsida under fliken “Galleri”)

Efter upptickten av ldcka pa fjarrvirmenétet, tvingades vi byta kulverten mellan Tvetgatan 217
och 225. Védret var sdpass gynnsamt att fastighetséigarna kunde bo kvar.

Arsmotet dgde rum pa Trankirrsgarden 23 maj. Antalet nirvarande var 62 personer varav 45 var
rostberdttigade. Mycket bra anslutning,.

Efter patryckningar fran styrelsen kom vi §verens med Renova om att dom skulle skéta stadningen
runt Kretsloppen, eftersom den ér till for allménheten och inte bara for samfillighetens
medlemmar.

Under hosten byttes alla véirme- och vattenmétare i radhusomrade séder. Dom nya métarna har
fjarravldsning vilket underléttar styrelsen redovisning till fastighetséigarna.
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4 av foreningens vattenavsténgningsventiler, s.k. ”spindlar”, byttes pga. att dom inte gick att
sténga av.

Tina Nyth Persson blir ny kontaktperson efter Niklas Eriksson i radhuslédnga 123-135.
Hostcontainern var pa plats de tva forsta veckorna i oktober.
Henry Olsson vér kontakt med HSB har gétt i pension och ersétts med Caroline Hermansson.

Foreningen beslutade att kopa in ett antal mindre julljusslingor till smétréden i stensittningarna
mellan radhusen och Brf Fridhem. Det var mycket uppskattat och gav en hirlig julstimning.
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FLERARSOVERSIKT

Belopp i thr 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 3948 3692 2704 2412 2710
Rorelseresultat 1146 464 130 -299 205
Resultat efter finansiella 1152 477 179 -234 275
poster

Balansomslutning 5552 5770 3173 4936 4 855
Underhéllsfond 1 650 1306 1246 1477 1307
Soliditet 54,3% 35,1% 29,9% 27,7% 33,0%
FASTRANTEPLACERINGAR

Foreningen har vid arets utgang 4 st fastrinteplaceringar (kapitalplaceringar) hos
HSB Géteborg pa totalt 2 500 000 kr. Se not 16.

Styrelsen tar vid varje placerings utgéng beslut om eventuell forldngning av placeringarna

till storlek, 16ptid och erbjuden rénta.

FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Disposition av

foregiaende

Belopp vid arsresultat

arets enl. stimmans Forindring Belopp vid

ingang beslut under dret arets utgang
Bundet eget kapital
Underhéllsfond 1306 037 343 747 1 649 784
S:a bundet eget kapital 1306 037 343 747 1 649 784
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 242 810 132 901 375 711
Arets resultat 476 648 -476 648 1152 146 1152 146
S:a ansamlad vinst/forlust 719 458 -343 747 1152 146 1527 857
S:a eget kapital 2 025 495 0 1152146 3177 641
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Fond for mark och p-platser &r att betrakta som bundet eget kapital. Stdimman har att ta stéllning
till hela det fria kapitalet samt att besluta om avsittning till eller disposition ur underhéllsfond.

Styrelsens forslag for avsittning till fond {6r mark och p-platser foljer den budget som upprittas
varje ar och disposition ur fonden skall motsvara drets kostnader for planerat underhall.

Enligt samf#llighetens budget 2017 skall &rets

avsittning till fond for mark och p-platser vara 1 160 000
Arets kostnadsférda planerade underhall

enligt resultatrdkningen dr -304 277
Att till fond fér mark och p-platser avsitta 855 723

Till stimmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 375711
Arets resultat 1152 146
1527 857

Styrelsen foreslar féljande disposition:

- att till fond for mark och p-platser avsétta 855723
- att till balanserat resultat féra 672 134
1527 857

Detta medfor att féreningen dkat balanserat resultat med 296 423 kr fran 375 711 kur till
672 134 kr och att féreningen har 6kat underhéllsfonden netto med 855 723 kr fran
1 649 784 kr till 2 505 507 kr.

Resultatet for féreningens verksamhet under rékenskapséret framgér av efterféljande
resultatrdkning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av
efterfoljande balansridkning med noter.
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Tvetens samfallighet

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintiakter
Nettoomsattning Not 1 3948 424 3692 283
Ovriga rérelseintékter Not 2 3432 0
Summa rorelseintikter 3 951 856 3 692 283
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 077 464 -2 097 091
gnderhéllskostnader Not 4 -304 277 -716 253
Ovriga externa kostnader Not 5 -24 638 -36 770
Personalkostnader Not 6 -318 268 -330 543
Avskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -80 836 -47 907
Summa rorelsekostnader -2 805 483 -3 228 564
Rorelseresultat 1146 373 463 719
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 5773 12 929
Summa finansiella poster 5773 12 929
Arets resultat Not 9 1152 146 476 648
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Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiefla anldggningstiligdngar

Markanlaggningar Not 10 1002 812 847 023

Antennanlaggning Not 11 0 0

Inventarier Not 12 47 500 0
1050 312 847 023

Summa anléggningstillgdngar 1050312 847 023

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 524 2 568

Ovriga fordringar Not 14 2 060 239 2 317 275

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 239 884 102 010
2 300 647 2 421 853

Kortfristiga placeringar Not 16 2 500 000 2 500 000

Kassa och bank Not 17 900 750

Summa omsiéttningstillgdngar 4 801 547 4922 603

Summa tillgdngar 5 851 858 5769 625
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Balansréikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Underhadllsfond 1 649 784 1306 037
1649 784 1 306 037

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 375711 242 810

Arets resultat 1152 146 476 648
1527 857 719 458

Summa eget kapital 3177 641 2 025 495

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 477 979 463 462

Ovriga kortfristiga skulder 889 989 1359610

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 306 249 1921 059
2674 217 3744 130

Summa skulder 2674 217 3744 130

Summa Eget kapital och skulder 5 851 858 5 769 625
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Tvetens samféllighet
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
/_?\_rsredovisningen har for forsta gdngen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Overgdngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35.

Tvetens samfallighetsforening ar ett mindre foretag och har utnyttjat mindre féretags maéjligheter
att inte rakna omjamférelsetalen fér 2016 enligt K3:s principer. Presenterade jamforelsetal
Overensstammer istdllet med de jamforelsetal som presenterades i foregdende &rs drsredovisning.

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.
Intékter har redovisats till vad féreningen har fétt eller berdknats fa. Det innebér att féreningen redovisar intékter

till nominellt belopp (fakturabelopp).

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.,

Markanlaggningar
Avskrivning pd markanlaggningar sker enligt linjar avskrivningsplan som strécker sig éver 20 dr och som
grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for mark och p-platser
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhdlisplan,

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har en deltidsanstalld person.

Medelantal anstallda Innev. &r Féreg. 8r
Man 30% 30%
Kvinnor 0 0

30% 30%
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2017-01-01 2016-01-01

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Avgifter 2 355 442 2110936
Hyror p-platser 756 854 766 640
Avgifter Kabel-TV 166 041 166 080
Parkeringsavgifter 105 847 76 117
Renhdliningsavgifter 560 240 572 510
3948 424 3692 283
Not 2 Ovriga rorelseintilkter
Ovriga intakter, dterbaring frin Lansforsakringar 3432 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel 1012 876 1037 592
Reparationer 29 544 15 854
El 63 645 101 910
Vatten 32709 32707
Renhéliningskostnader 496 116 490 803
Ovriga avgifter 172 094 177 194
Forvaltningsarvoden 197 480 190 142
Ovriga driftskostnader 73 001 50 889
2 077 464 2097 091
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad utvandigt 35272 0
Markytor 269 005 716 253
304 277 716 253
Not 5 Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader 24 638 36 770
24 638 36 770
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 25 500 25 500
Sammantrddesersattningar 46 200 53 400
Revisorsarvode 3000 6 000
Loner 184 800 177 600
Ovriga arvoden och I6ner 9 000 15 000
Sociala kostnader 49 768 53 043
318 268 330 543
Not 7 Avskrivningar av anldggningstillgéngar
Inventarier 11 875 1421
Markanldggningar 68 961 46 486
80 836 47 907
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintdkter skattekonto 0 10
Ovriga rénteintikter 5773 12 919
5773 12929

Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 1152 146 476 648
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Markanlaaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 2 555 726 2 350 344
Arets investeringar 224 750 205 382
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2780 476 2555726
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1708 703 -1 662 217
Arets avskrivningar -68 961 -46 486
Utgdende avskrivningar -1 777 664 -1 708 703
Bokfort viarde markanldggningar 1002812 847 023
Not 11 Antennanldggning
Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 386 647 386 647
Arets investeringar 0 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 386 647 386 647
Ingdende ackumulerade avskrivningar -386 647 -386 647
Rrets avskrivningar 0 0
Utgdende avskrivningar -386 647 -386 647
Bokfort varde 0 0
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 7 109 7 109
Arets investeringar 59 375 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 66 484 7108
Ingdende avskrivningar -7 109 -5 688
Rrets avskrivningar -11 875 -1421
Utgdende avskrivningar -18 984 -7 109
Bokfért varde 47 500 0
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 524 2 568
524 2568
Not 14 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Géteborg ek.for. 2052 950 2317 127
Skattekonto 7 289 148
2 060 239 2317 275
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 104 301 94 705
Upplupna intakter 135 583 7 305
239 884 102 010
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2017-10-31 2018-04-30 3 man 0,15% 500 000
HSB Goteborg 2017-04-30 2018-04-30 3 mdn 0,25% 500 000
HSB Goteborg 2017-10-31 2018-04-30 12 mdn 0,15% 500 000
HSB Goteborg 2017-03-31 2018-03-31 12 mdn 0,25% 1 000 000
2 500 000
Fastrénteplaceringar 2 500 000 2 500 000
2 500 000 2500 000
Not 17 Kassa och bank
Konto i Sparbanken Tanum 900 750
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 22 380 4 440
Arbetsgivaravgifter 17 223 2421
Mervardesskatt 13 513 4 762
Ovriga kortfristiga skulder 92 435 97 055
Kortfristiga skulder for kulvert, vatten och dréneringsledningar *) 744 438 1250 931
889 989 1359610
*) Ingdende Utnyttjat Inbetalda Avsatt Utgdende
saldo under avgifter under saldo
Kortfristiga skulder: 2017-01-01 dret under 8ret dret 2017-12-31
Kulvertledningar 535 144 -352 780 0 0 182 364
41 st vattenmétare 245 358 -426 250 168 737 24 600 12 445
Drdneringsledningar 470 429 0 0 79 200 549 629
1250931 -779 030 168 737 103 800 744 438
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Ovriga upplupna kostnader 411 083 289 785
Renhaliningsfond 132 radhus 307 330 307 330
Fjarrvérmeskuld 121 878 88 096
Forutbetalda hyror och avgifter 465 958 1235 848
1306 249 1921 059
Not 20 Visentliga handelser efter rakenskapséret

Extra féreningsstdmma hdlls den 18 januari gallande omrdstning avseende
"om- och nybyggnation av p-ytor”, samt uppskjutande av frdgan till &rsmotet 2018.

Kungalv / 2018

Lars-Erik Olofsson

Tina Nyth Persson

Ordforande

‘Olof Lewin

Lars Malmgren
Suppleant

VAr revisionsberittelse har

Kerstin Nordenham Murby
Auktoriserad revisor

Annika Ostensson

avgivits betraffande denna &rsredovisning

Sten Ahrman
Revisor

Mattias Anderstrom

Suppleant

Lars-Goran Algelid




